REGULAMIN

sprzedazy z wolnej reki (w trybie konkursu ofert) nieruchomosci zabudowanej wchodzacej w skiad
masy upadtosci: Przemystawa Kordusa w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu (sygn. akt: PO1P/GUp-s/304/2024)

Postanow?elnia ogolne

1. Regulamin okresla zasady sprzedazy w trybie z wolnej reki nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci:
Przemystawa Kordusa (dalej jako: Upadty).

2. Warunki konkursu ofert opracowat doradca restrukturyzacyjny Mariusz Trescinski, nr licencji: 1820 (dalej jako:
Syndyk), wyznaczony na syndyka masy upadfosci postanowieniem Sgdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu, XI Wydziat Gospodarczy do Spraw Upadiosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia: 2 marca
(PO1P/GU/2067/2023). Syndyk ogtasza, organizuje i przeprowadza okreslony w niniejszym Regulaminie konkurs

ofert.

§2

Podstawa Prawna

Konkurs ofert jest przeprowadzany na podstawie Regulaminu oraz przepis6w ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku. —
Kodeks Cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm., dalej jako: KC), a takze przepiséw ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo Upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 794 ze zm., dalej jako: PrUp).

§3

Przedmiot Sprzedazy

1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wraz z zabudowaniami gospodarczymi potozonej w miejscowosci Studzianna, gmina: Borek
Wielkopolski, powiat: Gostyriski, Wojew6dztwo: Wielkopolskie o powierzchni, o powierzchni tgcznej: 0,3109 ha, dla
ktérej Sgad Rejonowy w Gostyniu prowadzi ksiege wieczysta o numerze: PO1Y/00044634/0 (dalej jako:
Nieruchomosé).

2. Warto$¢ rynkowa Nieruchomosci zostata oszacowana na kwote: 395.078 PLN (stownie: trzysta dziewigédziesigt
pie¢ tysiecy siedemdziesigt osiem ztotych 00/100 ztotych).

3. Szczego6towe informacje dotyczgce Nieruchomosci, w szczegdélnosci jej warto$¢, zawarte zostaty w operacie
szacunkowym z dnia 20 czerwca 2024 roku sporzadzonym przez Rzeczoznawce Majgtkowego Pana Grzegorza
Salyga, nr uprawnien zawodowych: 7279, ktory to operat szacunkowy moze zosta¢ udostepniony zainteresowanym
oferentom przesz Syndyka.

4. Nieruchomos¢ moze zosta¢ sprzedana wytgcznie na podstawie umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego
zawartej przez Syndyka z oferentem, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza w konkursie ofert.

5. Syndyk obwieszcza o konkursie oferty poprzez zamieszczenie stosownego ogtoszenia:

a. naco najmniej trzech portalach internetowych umozliwiajacych oferowanie nieruchomosci do sprzedaz;
b. na stronie internetowej wtasciwej dla kancelarii prowadzonej przez Syndyka (https:/kfmt.pl/);
c. informujac potencjalnych oferentébw w dowolnej formie.

6. Informacje dotyczgce Nieruchomosci mozna uzyskac¢:


https://kfmt.pl/

a. osobiscie w Kancelarii Syndyka w Skorzewie, przy ul. ks. Stanistawa Kozierowskiego 4 / lok. 103, 60-
185 Skorzewo;

b. listownie pod adresem Kancelarii Syndyka w Skorzewie: ks. Stanistawa Kozierowskiego 4 / lok. 103,
60-185 Skbrzewo;

c. za posrednictwem poczty elektronicznej, po zweryfikowaniu tozsamosci, pod adresem:

mariusz.trescinski@kfmt.pl;

d. telefonicznie, po zweryfikowaniu tozsamosci, pod numerem: + 48 791 499 682.
Syndyk przewiduje takze mozliwos¢é wizji zbywanej Nieruchomosci po wczesniejszym umoéwieniu, zgodnie z
podanymi danymi tele — adresowymi.
Konkurs, ktérego warunki opisuje Regulamin, stuzy wytonieniu oferenta, ktory ztozy najkorzystniejszg (najwyzsza)

ceneg nabycia Nieruchomosci.

§4

Wadium

Warunkiem przystgpienia do konkursu jest wniesienie wadium.

Wysokos¢é wadium ustala sie jako rownowartos¢ 10% minimalnej oferowanej cenny nabycia, o ktérej mowa w § 5
ust. 3 i wynosi: 29.630,85 PLN (stownie: dwadziescia dziewie¢ tysiecy szeséset trzydziesci ztotych 85/100).
Wadium jest wnoszone wytgcznie w pienigdzu na rachunek bankowy masy upadto$ci w banku PKO BP S.A. o
numerze: 08 1020 3121 0000 6502 0104 6655, ze wskazaniem w tytule przelewu: ,WADIUM Upadty Przemystaw
Kordus, nieruchomo$¢ zabudowana”.

Potwierdzenie wniesienia wadium stanowi zatgcznik do oferty. Potwierdzenie musi wskazywa¢ na fakt
zaksiegowania transakciji.

Oferentom, ktérych oferta nie zostata wybrana wadium zwraca sie nie pézniej niz przed uptywem 14 dni od dnia
odwotania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakoriczenia konkursu ofert. Wadium zwraca sie bez odsetek oraz nie
podlega waloryzaciji.

Wadium uiszczone przez oferenta, ktérego oferta zostata wybrana podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia

Nieruchomosci.

§5

Termin skiadania oraz wymogi formalne oferty

Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej do dnia 18 grudnia 2024 roku do godziny: 15:00 w kancelarii Syndyka,
adres: ul. ks. Stanistawa Kozierowskiego 4 / lok. 103, 60-185 Skorzewo, przy czym za ztozong w terminie oferte
przestang drogg pocztowg uwaza sie taka, ktdra zostanie doreczona do kancelarii Syndyka do dnia 18 grudnia 2024
roku do godziny: 15:00. Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach, oznaczonych w wyrazny sposéb
dopiskiem: ,NIE OTWIERAC - OFERTA ZAKUPU NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ UPADLEGO
PRZEMYSLAWA KORDUSA”.

Koperta z ofertg powinna by¢ zaklejona w sposéb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z nig bez jej otwarcia oraz w
spos6b wytaczajgcy mozliwosce jej otwarcia i zamkniecia bez pozostawienia Sladéw po otwarciu.

Oferowana cena nabycia Nieruchomosci nie moze byé nizsza niz kwota 296.308.50 PLN (stownie: dwiescie
dziewigcdziesigt szes¢ tysiecy trzysta osiem ziotych 50/100), to jest 75% wartosci oszacowania

Nieruchomosci (dalej jako: Cena).


mailto:mariusz.trescinski@kfmt.pl

4. Oferta musi spetia¢ wszystkie warunki podane w Regulaminie, w szczegblnosci powinna byé podpisana przez
oferenta lub jego petnomocnika oraz musi zawiera¢:

a. date sporzgdzenia oferty;

b. imie i nazwisko oferenta (nazwe firmy), status prawny, adres (siedzibe), w zaleznosci od statusu
prawnego: numer PESEL, NIP lub KRS;

c. numer kontaktowy i adres poczty elektronicznej;

d. oferowang cene zakupu, z uwzglednieniem ust. 3 powyze;.

5. Do oferty nalezy zatgczy¢ podpisane i opatrzone datg dokumenty w postaci:

a. w przypadku petnomocnikéw: oryginat petnomocnictwa sporzgdzonego w formie pisemnej, ze
wskazaniem zakresu umocowania;

b. oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem faktycznym i prawnym Nieruchomosci;

c. oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie zachodzg negatywne przestanki nabycia rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym, stosownie do tresci art. 157a
ust. 2 PrUp.

6. Ofertg - wraz z wszystkimi zatgcznikami - nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim. Wszelkie dokumenty sporzgdzone
w jezykach obcych winny zostaé ztozone wraz z tumaczeniem przysiegtym na jezyk polski.

7. Oferta zostanie odrzucona, gdy bedzie:

a. ztozona po wyznaczonym w ust. 1 powyzej terminie, i/lub

b. niekompletna, bedzie zawierata braki formalne (brak podpisu, brak zatgcznikéw, etc), i/lub

c. sprzeczna z Regulaminem lub powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

8. Zlozone oferty wraz z zatgcznikami nie podlegajg zwrotowi. Oferentom nie przystuguje zwrot kosztéw poniesionych
w zwigzku z przygotowaniem ofert i udziatem w konkursie ofert.

9. W konkursie ofert mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne o ktérych mowa w
art. 331 KC.

10. W przypadku nabycia Nieruchomosci przez osobe fizyczng do majgtku wspoélnego, warunkiem waznosci oferty jest
jej ztozenie przez obojga matzonkéw albo przez jednego matzonka wraz z pisemng zgodg drugiego matzonka do
uczestnictwa w konkursie ofert oraz nabycia Nieruchomosci. Oferent pozostajgcy w zwigzku matzeriskim, ktory
zamierza naby¢ Nieruchomos¢ do majgtku osobistego, dotgcza do oferty oSwiadczenie o nabywaniu Nieruchomosci
do majatku osobistego.

11. Niedopuszczalne jest ztozenie oferty dotyczacej czesci Nieruchomosci. Niedopuszczalna jest réwniez oferta
wariantowa.

12. Niedopuszczalne jest ztozenie oferty uzalezniajgcej zawarcie umowy sprzedazy Nieruchomosci od spetienia

jakiegokolwiek warunku.

§6

Warunku zawarci umowy sprzedazy

1. Nabywcy nie przystuguje mozliwo$¢ uiszczenia ceny sprzedazy poprzez potracenie wzajemnych wierzytelnosci.
Zapfata ceny moze nastgpi¢ wytacznie w pienigdzu.

2. Nabywcga jest oferent, ktérego oferta zostanie wybrana przez Syndyka (dalej jako: Nabywca). Nabywca jest
zobowigzany do Nabycia Nieruchomosci w drodze umowy sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego po cenie
wskazanej w ofercie.

3. Syndyk wskazuje termin oraz miejsce zawarcia umowy sprzedazy.



10.

Jezeli Nabywca nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu,
Syndyk moze odstgpi¢ od zawarcia umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu, a wptacone wadium przepada
na rzecz masy upadtosci.
Cene nabycia Nabywca uiszcza w catosci przelewem bankowym na wskazany przez Syndyka rachunek bankowy.
Cena nabycia powinna zosta¢ zaksiegowana na wskazanym rachunku bankowym co najmniej na 1 dzien przed
dniem wyznaczonym na zawarcie umowy sprzedazy.
Nieuiszczenie w terminie ceny nabycia przez Nabywce lub jedynie czesSciowe jej uiszczenie uznaje sie za uchylenie
od zawarcia umowy i powoduje skutek, o ktbrym mowa w ust. 4 powyzej.
Sprzedajacy nie ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady przedmiotu sprzedazy.
Nabywcy nie przystuguje prawo zwrotu przedmiotu sprzedazy, ani tez prawo domagania sie od sprzedajgcego
zwrotu catosci lub czesci uiszczonej ceny sprzedazy.
Nabywca zobowigzany jest do poniesienia wszystkich kosztdw zwigzanych z nabyciem Nieruchomosci.
Syndyk nie czyni zadnych zapewnienn ani nie oswiadcza niczego w zakresie stanu prawnego i faktycznego
Nieruchomosci.

§7

Rozpoznanie ofert

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w dniu 19 grudnia 2024 roku o godzinie: 9:00 w siedzibie kancelarii Syndyka
pod adresem: ul. ks. Stanistawa Kozierowskiego 4 / lok. 103, 60-185 Skérzewo.
Zamkniecie konkursu ofert bez wybrania ktorejkolwiek z ofert moze nastapi¢ z kazdej przyczyny, w kazdym czasie,
wedtug uznania Syndyka, w szczeg6lnosci, gdy:

a. nie zostanie ztozona zadna oferta nabycia;

b. nie zostanie wytoniona najkorzystniejsza oferta;

c. wszystkie ztozone oferty zostang odrzucone;

d. konkurs ofert zostanie odwotany lub uniewazniony w catosci lub w czesci.
W otwarciu ofert moze wzig¢ udziat wylgcznie wyznaczony Sedzia (Sedzia - Komisarz), Syndyk, upowaznione przez
Syndyka osoby oraz oferenci.
Syndyk informuje o rozstrzygnieciu ofert wytgcznie oferenta, ktérego oferta zostata wybrana przez Syndyka jako

najkorzystniejsza, w terminie nie pézniej niz 7 dni od daty rozstrzygniecia konkursu ofert.

§8

Postanowienia koricowe

Zastrzega sie mozliwos$¢ odwotania konkursu ofert przez Syndyka w kazdym czasie w catosci lub w czesci lub tez
jego uniewaznienia na kazdym etapie bez podania przyczyny oraz ponoszenia skutkbw prawnych i finansowych
takiej decyzji.

Uczestnictwo w konkursie ofert oznacza potwierdzenie, ze oferent zapoznat sie z Regulaminem, zrozumiat jego

tresc¢, przyjmuje jego tres¢ bez zastrzezen oraz zobowigzany jest do jego przestrzegania.

Skoérzewo, 20 listopada 2024 roku

Mariusz TresScinski, Syndyk



OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci nieruchomosci :

e gruntowej zabudowanej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr:
259/1 - KW nr PO1Y/00044624/0,
e gruntowych niezabudowanych, stanowigcych dziatki ewidencyjne nr: 325,
258 - KW nr PO1Y/00019285/7 i 387/1 - KW nr PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostynski, woj. wielkopolskie

R

SRS

Autor operatu:
Rzeczoznawca majatkowy Grzegorz Satyga
nr uprawnien zawodowych 7279

Warszawa, dnia 2024-06- 20

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca
dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz

gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW
PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostynski, woj. wielkopolskie

Zakres wyceny Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci aktualnej prawa wiasnosci dziafki
zabudowanej budynkiem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi oraz dziatek
niezabudowanych.

Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania
sgdowego
Data okreslenia wartosci 20.05.2024 1.

Oszacowana aktualna
wartos¢ rynkowa
nieruchomosci

WR = 476 594 zt
stownie: Czterysta siedemdziesigt szes¢ tysiecy pieéset

dziewiecédziesiat cztery ztote

Sporzgdzit:

Grzegorz Satyga nr upr. 7279

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
str.2z25




1. Przedmiot i zakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny
1.2. Zakres wyceny
2. Cel wyceny
3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna
3.2. Podstawy materialno -prawne
3.3. Podstawy metodologiczne
3.4. Zrédta danych metodologicznych
4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci
5. Okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomosci

5.2. Opis nieruchomosci; stan techniczno- uzytkowy, stan zagospodarowania i otoczenie

. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie

. Analiza i charakterystyka rynku

© 00 N O

. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci dziatki zabudowanej nr 259/1 i dziatki niezabudowanej nr 258

9.2. Okreslenie wartosci dziatki niezabudowanej nr 387/1

10. Wynik koncowy wraz z uzasadnieniem
11. Klauzule i ograniczenia

12. Podpis autora opracowania

13. Zatgczniki

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci

. Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci, zastosowane podejscie, metoda i technika wyceny
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gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1,
KW nr PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne
nr: 258, 325 KW nr PO1Y/00019285/7, 387/1, KW nr PO1M/00054946/7, z obrebu 0015 Studzianna, Gm. Borek
Wielkopolski, powiat gostyriski, woj. wielkopolskie

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci aktualnej prawa wtasnosci dziatki zabudowanej budynkiem
mieszkalnym i budynkami gospodarczymi oraz dziatek niezabudowanych.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb postepowania sgdowego.

3.. Podstawa opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Operat szacunkowy wykonany zgodnie z umowg zawartg pomiedzy autorem niniejszego operatu szacunkowego

Rzeczoznawcag majgtkowym Grzegorzem Satyga a zleceniodawcyg: Firma Pewny Lokal

3. 2. Podstawy materialno - prawne

e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz.U. 1997 r. nr 115, poz. 741 z

pdzniejszymi zmianami

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci ,

Dz.U. 2023 poz. 1832 z p6zniejszymi zmianami.

e Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26.06.2013 r. w sprawie
wymogow ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajace rozporzgdzenie
(UE) nr 648/2012, Dz.U.UE.L.2013.176.1 z pdzniejszymi zmianami

e Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, Dz.U. z 1964 r. nr 16, poz. 93 z p6zniejszymi zmianami

e Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o Ksiegach Wieczystych i Hipotece, Dz.U. z 1982 r. nr 19, poz. 147 z

pozniejszymi zmianami.
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, Dz.U. z 1994 r. nr 89, poz. 414 z pdzniejszymi zmianami
e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym, Dz.U. z 2003 r. nr 80, poz.
717 z pozniejszymi zmianami

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Dz. U. 1994 Nr 85 poz. 388.0bwieszczenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie , Dz.U. 2022 poz. 1225 z p6zniejszymi zmianami

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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3. 2. Zrodta danych o nieruchomoséci:

o Ksiega Wieczysta wycenianej nieruchomosci,

e Serwisy mapowe, np. Geoportal, portale mapowe gminne i powiatowe

e Dane o cenach transakcyjnych na rynku lokalnym uzyskane z Rejestru Cen Nieruchomosci

Informacje wiasne.

Dokumentacja techniczno - inwentaryzacyjna nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci oraz informacje uzyskane od zlecajgcego wycene

Informacje pozyskane z biur obrotu nieruchomosciami, wskazniki, analizy: GUS, NBP,

4. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 20.06.2024 r.

Data, na ktérg okreslono wartosé nieruchomosci 20.06.2024 r.
Data, na ktérg okreslono stan nieruchomosci 10.06.2024 .
Data ogledzin nieruchomosci 10.06.2024 r.

5. OKreSlenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny wycenianej nieruchomosci jest uregulowany i dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta
nr KW PO1Y/00044624/0, PO1Y/00019285/7, PO1M/00054946/7przez IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

GOSTYN

KW

PO1Y/00044624/0

PO1Y/00019285/7

PO1M/00054946/7

Typ ksiegi wieczystej

NIERUCHOMOSC
GRUNTOWA

NIERUCHOMOSC
GRUNTOWA

NIERUCHOMOSC
GRUNTOWA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty
/ uprawniony

KORDUS AMANDA
KAROLINA, KORDUS
PRZEMYStAW KAROL

KORDUS AMANDA
KAROLINA, KORDUS
PRZEMYStAW KAROL

KORDUS AMANDA
KAROLINA, KORDUS
PRZEMYStAW KAROL

Potozenie

WIELKOPOLSKIE,
GOSTYNSKI, BOREK
WIELKOPOLSKI,
STUDZIANNA

WIELKOPOLSKIE,
GOSTYNSKI, BOREK
WIELKOPOLSKI,
STUDZIANNA

WIELKOPOLSKIE,
GOSTYNSKI, BOREK
WIELKOPOLSKI,
STUDZIANNA

Obreb ewidencyjny (numer)

0015, STUDZIANNA

0015, STUDZIANNA

0015, STUDZIANNA

Numer dziatki

259/1

258, 325

387/1

Obszar catej nieruchomosci

0,3109 HA

1,1800 HA

0,0008 HA

Protokof z badania Ksiegi wieczystej stanowi integralng cze$¢ operatu jako jego zatgcznik.

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
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5.2. Opis nieruchomo$ci; stan techniczno -uzytkowy, stan zagospodarowania
I otoczenie

OPIS NIERUCHOMOSCI (na podstawie informacji z ogledzin, rejestru gruntéw i serwisu GEOPORTAL)

Lokalizacja Studzianna 31, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyfski, woj. wielkopolskie
Dziatka nr (identyfikator) Dz. nr 258, 259/1, 387/1 z obrebu 0015 Studzianna, Gm. Borek Wlkp.
e  Dz. nr 258 - pow. 200 m ( 0,0200 ha), oznaczenie: dr —drogi
Powierzchnia dziatki/ dziatek w m2 (ha) *  Dz.Nr325 - pow. 11600m2 (1,1600 ha) - Ls - lasy
R . Dz. nr 259/1 — pow. 3109 m2 ( 0,3109 ha), oznaczenie: Br — Rvi; grunty rolne
oraz klasyfikacja uzytkéw gruntowych,
. zabudowane
przeznaczenie . .
. Dz. nr 387/1 — pow. 8 m2( 0,0008 ha), oznaczenie: Wp —grunty pod wodami pow.
ptynacymi
Ksztatt dziatki

Ksztatt: dz nr 258, 259/1 - regularny, prostokatny, dz nr 387/1 -zblizony do tréjkata

Zagospodarowanie dziatki (roslinnos¢ i
chodniki)

Uksztattowanie dziatki Teren dziatek — lekko pofatdowany, max. réznica wysokosci okoto 3,0 m

Dodatkowe informacje Dziatka nr 387/ jgst dos¢ niggypowa, ma pow. 8 n_12 i s’ta_nowi prawdop_odobnie czgéé _dzia}ki
387/2 ,moze pochodzi¢ z podziatu wiekszej czesci gruntu na pojedyncze dziatki

elektroenergetyczna

Tak
cieptownicza -
gazowa -
telekomunikacyjna Tak
wodociggowa Tak
kanalizacyjna -
Dostep do drogi publicznej bezposredni przez dziatke nr 258 (dziatka drogowa)

Na dziatce nr 259/1 posadowione sg budynki:

mieszkalny o pow. Zabudowy 71 m2, 1 kondygnacja nadziemna
mieszkalny o pow. Zabudowy 65 m2, 1 kondygnacja nadziemna

bud. gospodarczy o pow. Zabudowy 163 m2, 1 kondygnacja nadziemna
bud. gospodarczy o pow. Zabudowy 92 m2, 1 kondygnacja nadziemna
bud. gospodarczy o pow. Zabudowy 93 m2, 1 kondygnacja nadziemna

taczna powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych: 136,00 m2; PU = 105 m2
taczna powierzchnia zabudowy budynkéw niemieszkalnych: 348,00 m2; PU =268 m2

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
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Dojazd bezposredni do nieruchomosci drogg gminna ,drogg powiatowg nr 437 i DK

Otoczenie i lokalizacja gtéwnych drég i ulic 12 od potudnia

Komunikacja -

Dostep do budynkéw i urzedow Okoto 5,0 km

Sasiedztwo i otoczenie Budynki jednorodzinne, zabudowa zagrodowa, uzytki rolne, lasy i zadrzewienia

Do okreslenia wielkosci powierzchni uzytkowej budynkéw posadowionych na dziatkach, bedgcych przedmiotem
wyceny wykorzystano wspoétczynnik okreslajgcy wielkos¢ PU na podstawie powierzchni zabudowy i liczby
kondygnacji w budynku:

. o . Liczba kond. . wspotczyn

L.p. | Nazwa obiektu Zrédto informagcii naziemnych Pow. Zabudowy | Pow. Catkowita PUM nik
Budynek

1 biurowo- Dane rynkowe 2 244,80 304,50 198,00 0,65
ustugowy

bud. Uzytkowy Sekocenbud nr 1
2 oswiaty 128/108 3 803 2409,00 789,00 0.74
Sekocenbud nr
3 | bud. Adm - prod 128/11 2 331 531 593 1,12
4 | bud-mieszkano | gy oconbid nr 1110 4 1018,00 4072,00 2 0,59
-ustugowy 394,90
SREDNIA 0,77

6. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie

Zgodnie z ustawg "o gospodarce nieruchomosciami" z dnia 21 sierpnia 1997 roku, rzeczoznawca majgtkowy w
toku wyceny, okreslajgc stan nieruchomosci bierze pod uwage rowniez jej przeznaczenie planistyczne.

Art. 154. 1. UGN, mowi iz:

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajgc w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, (...)

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

uwzglednia sie faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

Rodzaj dokumentu planistycznego SUIKZ

Uchwata Uchwata Rady Gminy XXV/241/2021

Dz. nr 258, 259/Zabudowa zagrodowa

P i lanie/studi ; ;
rzeznaczenie w planie/studium Dz nr. 387/1 — tereny rolnicze, tgki

Sposéb pozyskania informacji Tel. do UG

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
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7. Rodzaj okreslanej wartosci nieruchomosci, zastosowane podejsScie, metoda
I technika wyceny

Art. 150. 1. ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz: w wyniku wyceny
nieruchomosci dokonuje sie:

1) okreslenia wartosci rynkowej;

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej;

3) ustalenia wartosci katastralnej;

4) (uchylony)

5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

2. Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktore sq lub mogq by¢ przedmiotem obrotu.
Art. 151. 1. tejze ustawy mowi, iz wartos¢ rynkowg (WR) nieruchomosci stanowi:

szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dzialajq z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od
przyjetych rodzajow czynnikow wplywajgcych na wartos¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsé: poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego,
albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢ poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla si¢ wartos¢ rynkowg nieruchomosci.
Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego,
wartos¢ rynkowq nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia kosztowego

okresla si¢ wartos¢ odtworzeniowq nieruchomosci.

Art. 153. 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia
si¢ zmiany poziomu cen wskutek upltywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy

nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majgtkowy, uwzgledniajqgc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie

miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym wartos¢ nieruchomosci okresla si¢ na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych, ktérych cechy i ceny transakcyjne sq znane Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sig
Nieruchomosci ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce si¢ w szczegdlnosci podobieristwem co
do rodzaju i stanu prawnego oraz przeznaczenia. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzié
w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim

cechom rynkowym nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
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Dostosowanie cech nieruchomosci porownawczych do obiektu szacowanego odbywa si¢ w celu obliczenia, jakie ceny
otrzymatoby sig, gdyby nieruchomosci porownawcze (bedgce przedmiotem obrotu) posiadaly takie same wartosci
cech jak przedmiot wyceny. Cechami ujetymi przy wycenie najczesciej sq: Lokalizacja, wielkos¢ lokalu / ilos¢ pokoi,
czy potozenie na pigtrze. Jako jednostke porownawczq przyjmuje sig Im2 powierzchni uzytkowej nieruchomosci jako

prawa wiasnosci.

Biorgc pod uwage cel i zakres wyceny, rodzaj i poloZenie nieruchomosci, przeznaczenie planistyczne, jej stan oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych do okreslenia wartosci nieruchomosci

zastosowano podejscie porownawcze, metodg porownywania parami.

Procedura postepowania przy zastosowanie metody porownywania parami _w _wycenie nieruchomosci _jest

nastepujgca:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe
wyceny

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposob zasadniczy na zroznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

6. Wybor do porownan z utworzonego zbioru nieruchomosci co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny z ich niezbedng
charakterystykg.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cen
rynkowych

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i
okreslenie wielkosci poprawek wynikajqcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych
do porownan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnar: przy uzyciu okreslonych
poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen transakcyjnych
skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach, lub sredniej wazonej, jezeli wiarygodnosé

otrzymanych wynikéw jest zroznicowana.
11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek

poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu).

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
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8. Analiza i charakterystyka rynku

Analizy rynku nieruchomosci rzeczoznawca dokonuje w celu ustaleniu cech rynkowych nieruchomosci - jej
atrybutéw, a takze w celu okreslenia jaki majg wplyw poszczegdlne cechy na jej warto$¢ i w jakim stopniu. Biorgc
pod uwage cel wyceny, przeznaczenie, potozenie i sposob uzytkowania wycenianej nieruchomosci przy
sporzgdzenia niniejszego operatu w analizie rynku uwzgledniono:
e Rodzaj rynku; rynek gruntéw zbudowanych budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi
e  Okres badania cen - do dwdch lat wstecz od daty wyceny;
e Informacje o popycie i podazy, wskazniki ekonomiczne, potencjat rozwojowy,
e  Obszar rynku — ze wzgledu na charakter i przeznaczenie wycenianej nieruchomosci wybrano obszar powiatu
wiasciwego dla potozenia wycenianej nieruchomosci oraz obszar powiatéw sgsiednich

Rynek nieruchomosci
Polski sektor nieruchomosci w latach 2019 - 2024 r. zostat dotkniety ograniczeniami zwigzanymi z pandemiag
COVID -19 i konfliktem na Ukrainie. Szybka interwencja fiskalna i monetarna pozwolity unikng¢ zatamania sie
gospodarki, a popyt na nieruchomosci pozostat silny. Na poczgtku omawianego okresu kontynuowana byta faza
zwiekszonej aktywnosci zwigzanej z kumulacjg wysokiego popytu w sektorach: budownictwa ogodlnego,
budownictwa mieszkaniowego i nieruchomosci komercyjnych. W Il kw. 2020 r. liczba transakcji na rynku
mieszkaniowym drastycznie spadta ze wzgledu na restrykcje zwigzane z pandemig, ale tez z powodu znacznej
niepewnosci wplywajacej na zachowania uczestnikow zycia gospodarczego. Jednak juz od Il kw. 2020 r.
obserwowano powr6t wysokiej aktywnosci na rynku mieszkaniowym.
Gtéwnymi przyczynami wysokiego popytu obserwowanego w sektorze nieruchomosci w 2020 r. byty:

¢ w budownictwie ogélnym - projekty infrastrukturalne, wspierane finansowaniem unijnym,

o W sektorze komercyjnym - niskie stopy procentowe w strefie euro,

e W budownictwie mieszkaniowym - czynniki strukturalne, tj. rosngce dochody gospodarstw domowych,

niedobor powierzchni mieszkaniowej w duzych miastach oraz niski koszt kredytu bankowego.

Rynek mieszkaniowy w 2020 r. konkurowat z budownictwem infrastrukturalnym oraz komercyjnym o ograniczone
zasoby pracy oraz $rodki produkcji, a z drugiej strony doswiadczat silnej presji popytowej. W konsekwencji rosty
koszty budownictwa oraz ceny obiektow.
W badanym okresie odnotowano na analizowanym obszarze przynajmniej kilkanascie transakcji sprzedazy
nieruchomosci podobnych do wycenianej, C max wyniosta 6455,83 zt/m2 i Cmin wyniosta 608,98 zi/m2.
Na podstawie zebranych danych z rynku nieruchomosci oraz informacji wtasnych ustalono miesieczny trend
czasowy (wskaznik zmiany cen w czasie) na poziomie 0,60% /miesiac.
Ceny nieruchomosci podobnych skorygowano na dat wyceny wg ponizszego wzoru i umieszczono w tabeli nr 2.
Csk=CIx (1+Vtr xt)
gdzie:
Csk -cena skowgowana na moment wyceny
Cl - cena sprzedazy (z/m2)
Vtr - wspofczynnik zmiany cen w ujeciu miesiecznym
t - liczba jednostek czasu (liczba miesigcy jakie uptynety miedzy dat transakcji a dat wyceny

Obliczen dokonano w arkuszu kalkulacyjnym Excel 2003.

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
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9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie warto$ci dziatki zabudowanej nr 259/1 1 dziatki niezabudowanej
nr 258

e  Charakterystyka rynku lokalnego i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

W podejsciu poréwnawczym warto$¢ nieruchomosci okresla sie na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych, ktérych cechy i ceny transakcyjne sg znane.

Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie w szczegoélnosci podobienstwem co do rodzaju i stanu prawnego oraz przeznaczenia.

Ze wzgledu na fakt, ze dziatka nr 258 stanowi cze$¢ drogi dojazdowej do dziatki zabudowanej budynkami
mieszkalnymi i nie mieszkalnymi nr 259/1, w wycenie dziatki zabudowanej nr 259/1 uwzgledniono réwniez
dziatke nr 258. Biorgc pod uwage przyleganie i potgczenie funkcjonalne przedmiotowych dziatek ich warto$¢

zostata okreslona facznie.

Na podstawie analizy zawartych transakcji z rynku lokalnego, informacji wtasnych oraz danych z rynku
nieruchomosci ustalono cechy rynkowe okreslone w wyniku powyzszej analizy i przedstawiono je w tabeli:

Tabela nr 1. Zestawienie cech nieruchomoS$ci oraz ich charakterystyka

e  korzystna - bardzo dobra lokalizacja og6lna na terenie gminy, powiatu , bliskie
potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektéw
infrastruktury techniczne;j,

e  $rednio korzystna - dobra lokalizacja ogdlna na terenie gminy, powiatu , dalsze

1. . potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektow

Lokalizacja infrastruktury technicznej,

. niekorzystna - staba lokalizacja ogéIna na terenie gminy, powiatu , odlegte
potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektéw
infrastruktury technicznej,

e  korzystna - powierzchnia 100 m2 — 150 m2

2 e  $rednio korzystna - powierzchnia 75 - 100 m2 i 150 m2 — 300 m2

PU budynku/budynkéw °

nie korzystna - powierzchnia ponizej 75 m2 i powyzej 300 m2

e  korzystna - powierzchnia 1000 m2 - 5000 m2
e  $rednio korzystna - powierzchnia 500 - 1000 m2 i 5000 m2 — 10000 m2

3 Powierzchgig ?Zlia*ki/ ® nie korzystna - powierzchnia ponizej 500 m2 i powyzej 10000 m2
ziate
e  korzystna - posadowienie na dziatce oprécz budynku mieszkalnego/ ustugowego,
Zroznicowanie funkgji dodatkowych budynkéw np. mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych lub garazy
4, budynkéw (budynki e nie korzystna - posadowienie na dziatce budynkéw o jednym przeznaczeniu, np.
dodatkowe) tylko mieszkalne lub tylko ustugowe

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych

Tabela nr 2. Zestawienie transakcji sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej

Dolsk (obszar
wiejski)

Ostrowieczno

2022-07-05

118,40

3200,00

7601,35

8604,73

$rednio korzystna

korzystna

korzystna

niekorzystna

Borek
Wielkopolski
(obszar wiejski)

Studzianna

2022-08-12

145,60

8000,00

2403,85

2721,16

$rednio korzystna

korzystna

$rednio korzystna

niekorzystna

Dolsk (obszar
wiejski)

Ostrowieczno

2022-08-19

60,80

3142,00

4111,84

4654,60

$rednio korzystna

niekorzystna

korzystna

korzystna

Jaraczewo
(obszar wiejski)

Noskéw

2022-09-02

168,00

1792,00

2529,76

2833,33

korzystna

$rednio korzystna

korzystna

korzystna

Dolsk (obszar
wiejski)

Matachowo

2022-10-17

193,60

1193,00

3204,39

3588,92

korzystna

$rednio korzystna

korzystna

niekorzystna

Jaraczewo
(miasto)

Jaraczewo

2022-10-24

93,00

551,00

2956,99

3311,83

korzystna

niekorzystna

$rednio korzystna

niekorzystna

Borek
Wielkopolski
(obszar wiejski)

Gtoginin

2022-10-26

95,20

2900,00

2494,75

2794,12

$rednio korzystna

niekorzystna

korzystna

korzystna

Kozmin
Wielkopolski
(obszar wiejski)

Mokronos

2022-12-16

180,00

5262,00

1388,89

1530,56

$rednio korzystna

$rednio korzystna

$rednio korzystna

korzystna

Borek
Wielkopolski
(obszar wiejski)

Skokdéwko

2022-12-22

212,80

2576,00

2349,62

2589,28

$rednio korzystna

$rednio korzystna

korzystna

korzystna

10

Nowe Miasto nad
Wartg (gmina
wiejska)

Chromiec

2023-01-19

94,40

21023,00

2118,64

2334,74

niekorzystna

niekorzystna

niekorzystna

korzystna

11

Dolsk (obszar
wiejski)

Matachowo

2023-01-27

96,00

380,00

1562,50

1721,88

korzystna

niekorzystna

niekorzystna

niekorzystna

12

Jaraczewo
(obszar wiejski)

Rusko

2023-02-07

45,60

1937,00

5043,86

5497,81

korzystna

niekorzystna

korzystna

korzystna

13

Ksigz Wielkopolski
(obszar wiejski)

Wiosciejewice

2024-01-05

107,20

1172,00

3078,36

3152,24

$rednio korzystna

korzystna

korzystna

niekorzystna

W zbiorze transakcyjnym nieruchomosci podobnych odnotowano:

C max = 8604,73
C min = 1530,56
Csér= 5 067,64
AC= 7 074,17
Mediana = 2833,33

Tabela nr 3. Zestawienie wag poszczegdlnych cech rynkowych w % oraz ich zakresy kwotowe

1 Lokalizacja 30 2122,25

2 Wielko$¢ PU budynku 25 1768,54

3 Wielkos$¢ dziatki 25 1768,54
Zroznicowanie funkcji budynkéw

4 (budynki dodatkowe) 20 141483

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci

gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostynski, woj. wielkopolskie
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¢ Obliczenie wartosci rynkowej 1m2 nieruchomosci

Tabela nr 4. Obliczenie wartos$ci nieruchomosci

Adres nieruchomosci

Nieruchomosé gruntowa
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, dz nr. 259/1 z obr.
0015 Studzianna, Gm. Borek
Wielkopolski, powiat gostynski, woj.
wielkopolskie

A

B

C

Nieruchomos$é gruntowa
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, dz nr.
270;273;271;272 z obr.
0015 Studzianna, Gm.
Borek Wielkopolski,
powiat gostynski, woj.
wielkopolskie

Nieruchomosé gruntowa
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, dz nr. 376 z
obr. 0018 Gtoginin, Gm.
Borek Wielkopolski,
powiat gostynski, woj.
wielkopolskie

Nieruchomosé gruntowa
zabudowana budynkiem
mieszkalnym, dz nr. 24/4
z obr. 0013 Skokéwko,
Gm. Borek Wielkopolski,
powiat gostynski, woj.
wielkopolskie

Data transakcji 2022-08-12 2022-10-26 2022-12-22
Pow'erZChnqg" gruntuw 3309,00 8000,00 2900,00 2576,00
Powierzchnia uzytkowa 105,00 145,60 95.20 212.80

bud. w m2
Cena transakcyjnam2
netto [PLN] 2403,85 2494,75 2349,62
Cena transakcyjnam2
netto [PLN] po 2721,16 2794,12 2589,28
aktualizacji
Nr aktu not. 4417/2022 1761/2022 11912/2022
Lokalizacja $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna
0 0 0
Wielko$¢ PU budynku korzystna korzystna niekorzystna $rednio korzystna
0 884,27 0
Wielkos$¢ dziatki korzystna $rednio korzystna korzystna korzystna
884,27 0 0
Zroéznicowanie funkcji
budynkéw (budynki korzystna niekorzystna korzystna korzystna
dodatkowe)
1414,83 0 0
SUMA POPRAWEK (z}) 2299,1 884,27 0
Cena zi/m2 nieruchomosci 502026 3678.39 258928
skorygowana
Srednia cena 1 m2 3762.64

powierzchni nieruchomosci

Warto$¢ 1m? nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem mieszkalnym wyniosta: 3 762,64 zt.

Wobec tego warto$¢ nieruchomosci wynosi, Wr = $rednia cena 1m2 powierzchni nieruchomosci pomnozona
przez jej powierzchnie : Wr = 3 762,64 zi/ m? x 105,00 m? = 395 077,53 zt
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci po zaokragleniu do petnych zlotych wynosi: WR = 395 078 zt

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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9.2. Okreslenie warto$ci dziatek niezabudowanych nr 387/1i nr 325
o  Charakterystyka rynku lokalnego i wycenianej nieruchomosci w aspekcie cech rynkowych

Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego,
charakteryzujace sie w szczegoélnosci podobienstwem co do rodzaju i stanu prawnego oraz przeznaczenia.
Na podstawie analizy zawartych transakcji z rynku lokalnego, informacji wiasnych oraz danych z rynku
nieruchomosci ustalono cechy rynkowe okreslone w wyniku powyzszej analizy i przedstawiono je w tabeli:

Tabela nr 1. Zestawienie cech nieruchomos$ci oraz ich charakterystyka

. korzystna - bardzo dobra lokalizacja og6lna na terenie gminy, powiatu , bliskie
potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektéw
infrastruktury technicznej,

e  $rednio korzystna - dobra lokalizacja ogdlna na terenie gminy, powiatu , dalsze

1. . potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektoéw

Lokalizacja infrastruktury technicznej,

e niekorzystna - staba lokalizacja ogdlna na terenie gminy, powiatu , odlegte
potozenie w stosunku do gtéwnych tras komunikacyjnych, oraz miasta i, obiektow
infrastruktury technicznej,

Powierzchnia dziatki/ e korzystna - powierzchnia 10 ha- 15 ha
2. . e $rednio korzystna - powierzchnia 1ha— 10 ai 15 ha- 30 ha
dziatek ; . ; e ) .
e niekorzystna - powierzchnia ponizej 1ha i powyzej 30 ha
Wartos¢ bonitacyjna i e korzystna — gleby o klasach bonitacyjnych IlI2, 1lI°
3. | przydatnosc rolnicza e $rednio korzystna — gleby o klasach bonitacyjnych V3, IV°

niekorzystna - gleby o klasach bonitacyjnych Vi VI

W zbiorze transakcyjnym nieruchomosci podobnych odnotowano:

C max = 20,69
C min = 2,84
Csr= 11,76
AC= 17,85
Mediana = 7,32

Tabela nr 5. Zestawienie wag poszczegdinych cech rynkowych w % oraz ich zakresy kwotowe

1 Lokalizacja 40 7,14

2 35 6,25

3 Wartos¢ bonltacyjna i przydatnos¢ o5 4.46
rolnicza

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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e Obliczenie wartosci rynkowej 1m2 nieruchomosci

Tabela nr 6. Obliczenie wartos$ci nieruchomosci

Adres nieruchomosci

Nieruchomosé gruntowa
niezabudowana, dz nr.
387/1i 325 z obr. 0015
Studzianna, Gm. Borek

Wielkopolski, powiat
gostynski, woj.
wielkopolskie

Nieruchomos$é gruntowa
niezabudowana, dz nr.
23z obr. 0013 Nowy
Dwoér, Gm. Krzywin,
powiat koscianski, woj.
wielkopolskie

Nieruchomos¢
gruntowa
niezabudowana, dz
nr. 327 z obr. 0023

Zelazno, Gm. Krzywin,

powiat koscianski,
woj. wielkopolskie

Nieruchomosé
gruntowa
niezabudowana, dz
nr. 557 z obr. 0016
Mechlin, Gm. Srem,
powiat sSremski, woj.
wielkopolskie

Data transakcji 2022-10-10 2023-07-05 2023-12-08
P°Wier2°hnqi2a gruntu w 11 608,00 (1,1608 Ha) 17 210,00 14 500,00 14 899,00
Ce”a;re‘i?j?';,m]”a m2 2,61 6,90 2,73
Cena transakcyjnam2

netto [PLN] po 2,88 7,31 2,84

aktualizacji
Nr aktu not. 7670/2022 5257/2023 8967/2023
Lokalizacja $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna niekorzystna
0 0 3,57
Wielko$¢ dziafki Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna

0

0

0

Warto$¢ bonitacyjna i
przydatnosc rolnicza

Srednio korzystna

niekorzystna

Srednio korzystna

niekorzystna

skorygowana

2,23 0 2,23
SUMA POPRAWEK (zt) 2,23 0 5,8
Cena zt/m2 nieruchomosci 511 731 8,64

Srednia cena 1 m2

powierzchni nieruchomosci

7,02

Warto$¢ 1m? nieruchomosci gruntowej, niezabudowanej wyniosta: 7,02 zt.

Wobec tego wartos¢ nieruchomosci wynosi, Wr = srednia cena 1m2 powierzchni nieruchomosci pomnozona

przez jej powierzchnie : Wr = 7,02 z m? x 11608 m? = 81 516 zt

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci po zaokragleniu do petnych ztotych wynosi: WR = 81 516 zt

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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10. Wynik koncowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Wartos¢ tgczna nieruchomosci:
- gruntowej, zabudowanej, stanowigcej dziatke ewidencyjna nr: 259/1, o pow. 3109 m2, KW PO1Y/00044624/0,
- gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr: 258, o pow. 200 m2, KW PO1Y/00019285/7,
- gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 387/1, o pow. 8 m2, KW O1M/00054946/7,
- gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 325, o pow. 11600 m2, (1,16 ha),

KW PO1Y/00019285/7, z obrebu 0015 Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostynski, woj.

wielkopolskie, wynosi:

WR = 476 594 zt

stownie: Czterysta siedemdziesigt szes¢ tysiecy piecset dziewiecdziesiat cztery ztote

Tak oszacowang warto$¢ nieruchomosci okreslong w podejsciu poréwnawczym potwierdza wartosé
nieruchomos$ci ustalona na poziomie 3 762,64 zt/m?. Powyzsza warto$¢ miesci sie pomiedzy Cmax = 8604,73
zm2 i Cmin = 1530,56 z#/m2 i oszacowana zostata przy uwzglednieniu takich cech nieruchomosci jak:
powierzchnia uzytkowa budynku, jego stan techniczny czy lokalizacja nieruchomosci.

11. Klauzule i ograniczenia
1. Operat zostat sporzqdzony zgodnie z przepisami prawa i pomocniczo z Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny
2. Ofkreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano wg stanu i poziomie cen aktualnym na dzien
wyceny
3. Okreslona wartos¢ jest kwotq netto, nie uwzglednia podatku od towarow i ustug (VAT), jak rowniez
innych podatkow, oplat oraz obcigzenia hipotekg.
Operat nie moze by¢ wykorzystany do Zadnego innego celu niz okreslony w tym operacie
Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie mozna byto
stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentow technicznych i prawnych. Przedstawione
dokumenty i opisany w nich stan prawny uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego
dochodzenia.
6. Zatozono, ze rzeczoznawcy udostgpniono wszelkie mozliwe dokumenty mogqce mie¢ wplyw na ustalenie
wartosci nieruchomosci

o s

12. Podpis autora opracowania

Grzegorz Satyga

13. Zalaczniki

1. Protokot z badania Ksiegi Wieczystej nieruchomosci

2. Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci rzeczoznawcy majgtkowego
3. Wypisy z rejestru gruntéw

4. Mapa (wyrys z mapy) wycenianej nieruchomosci. (geoportal.pl)

5. Dokumentacja fotograficzna

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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1. Protokdt z badania Ksiegi Wieczystej

Numer ksiegi wieczystej PO1Y/00044624/0

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

DZIALKI EWIDENCYJNE

Numer dziafki 259/1
Obreb ewidencyjny (numer) 0015, STUDZIANNA
Polozeni WIELKOPOLSKIE, GOSTYNSKI, BOREK WIELKOPOLSKI,
ozenie STUDZIANNA
Sposéb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Obszar catej nieruchomosci 0,3109 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

. 1/1 Wiasciciele, PRZEMYSLAW KAROL KORDUS, STEFAN, URSZULA, 90112010716 , WSPOLNOSC UMOWNA
MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

e 1/1 Wiasciciele, AMANDA KAROLINA KORDUS, EDWARD, EWA, 92021902100, STEFAN, URSZULA, 90112010716
, WSPOLNOSC UMOWNA MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

e  OSTRZEZENIE

WPIS O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 954/21 Z WNIOSKU WIERZYCIELA NEST
BANK S.A. PRZECIWKO DLUZNIKOW| KORDUS PRZEMYSLAW 31, 63-810 STUDZIANNA, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NAKAZ ZAPLATY SADU REJONOWEGO LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE, VI WYDZIAL. CYWILNY Z
DNIA 07-05-2021, SYGN. AKT VI NC-E 603342/21 NALEZNOSC GtOWNA 73 715,38ZL

HORYZONT NSFIZ W WARSZAWIE, WARSZAWA

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci

gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015

Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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Numer ksiegi wieczystej PO1Y/00019285/7

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

DZIALKI EWIDENCYJNE

Numer dziafki 258, 325

Obreb ewidencyjny (numer) 0015, STUDZIANNA

WIELKOPOLSKIE, GOSTYNSKI, BOREK WIELKOPOLSKI,

Potozenie STUDZIANNA

SPOSOB KORZYSTANIA: ROLA, LAS, DROGA,

Sposéb korzystania ZABUDOWANIA, LAKA

Obszar catej nieruchomosci 1,1800 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

e 11 Wiasciciele, PRZEMYSLAW KAROL KORDUS, STEFAN, URSZULA, 90112010716 , WSPOLNOSC UMOWNA
MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

. 1/1 Wiasciciele, AMANDA KAROLINA KORDUS, EDWARD, EWA, 92021902100, STEFAN, URSZULA, 90112010716
, WSPOLNOSC UMOWNA MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

e OSTRZEZENIE

WPIS O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE KM 954/21 Z WNIOSKU WIERZYCIELA NEST
BANK S.A. PRZECIWKO DLUZNIKOWI KORDUS PRZEMYSLAW 31, 63-810 STUDZIANNA, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO NAKAZ ZAPLATY SADU REJONOWEGO LUBLIN - ZACHOD W LUBLINIE, VI WYDZIAL. CYWILNY Z
DNIA 07-05-2021, SYGN. AKT VI NC-E 603342/21 NALEZNOSC GtOWNA 73 715,38ZL

HORYZONT NSFIZ W WARSZAWIE, WARSZAWA

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
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PO1M/00054946/7
Numer ksiegi wieczystej

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

DZIALKI EWIDENCYJNE

Numer dziatki 381/1

Obreb ewidencyjny (numer) 0015, STUDZIANNA

WIELKOPOLSKIE, GOSTYNSKI, BOREK WIELKOPOLSKI,

Potozenie STUDZIANNA

WP - GRUNTY POD WODAMI POWIERZCHNIOW YMI

Sposob korzystania PLYNACYMI

Obszar catej nieruchomosci 0,0008 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WLASNOSC

e 1/1 Wiasciciele, PRZEMYSLAW KAROL KORDUS, STEFAN, URSZULA, 90112010716, WSPOLNOSC UMOWNA
MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

e 1/1 Wiasciciele, AMANDA KAROLINA KORDUS, EDWARD, EWA, 92021902100, STEFAN, URSZULA, 90112010716
, WSPOLNOSC UMOWNA MAJATKOWA MALZENSKA ROZSZERZONA

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

e OSTRZEZENIE

KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W GOSTYNIU JAKUB KUS WSZCzZAL EGZEKUCJE KM 954/21 Z
NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI , W ZWIAZKU Z ROSZCZENIEM GLOWNYM W WYSOKOSCI 73.715,38 Zt..

HORYZONT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY, 00-838
WARSZAWA, UL. PROSTA 68, 361357372

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostyiski, woj. wielkopolskie
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3. Kopia polisy obowigzkowego ubezpieczenia dziatalnosci rzeczoznawcy majgtkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1066641480

Okres ubezpieczenia: od 30.11.2023 r. do 29.11.2024 r.

Ubezpieczajacy: WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA

Adres siedziby: KROLOW POLSKICH 7 m. 11, 02-496 WARSZAWA
E-mail: gregs79@02.pl

REGON: 381646451

Telefon: +48516124816

Ubezpieczony: WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA

Adres siedziby: KROLOW POLSKICH 7 m. 11, 02-496 WARSZAWA
E-mail: gregs79@o2.pl

REGON: 381646451

Telefon: +48516124816

Jednorazowo
Kwota w PLN 246,89
Termin platnosci 13.12.2023

Zakres ubezpieczenia obowiazk 9 Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzeme] Na stkie zdarzenia
Odpowiedzianod cywilna przedsiebiorcy pi ego dziatalnod¢ rzeczoznawcy majatkowego 50 000 EUR| 50 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych
Skiadka taczna: 246,89 PLN N ract bank go do zaplaty skiadki

21 1240 6960 3014 0110 2284 2484
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1066641480

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04. 2019 r. W sprawie obumazkowego

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

od ubezpieczonego lub osdb, za ktdre ponosi on odpowvedmalnost zwrotu

$ci cywilnej pr Komunikacyjnych.

w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz U. 2 29 kwietnia 2019 r,

Poz. 805).
P PR PR

i z prawa de fi reg! y 2 tytuty i i ialnosci cywilnej,
1. Klauzula ma ie do i i i ia za szkody razacym
cywilnej.

2. PZU za zaplata j skladki i i 2 prawa

Oswiadczenia
1. Odwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
ument ierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. @ * Wyrazam zgode na przesytanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktérych mowa
wart, 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezp(eaema w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacii

wtym / lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adfes ma«lowy w razie zmiany podanych przeze mnie danych

h, sie mo)e dane, dzlgiu ktdrym bede otrzymywaé
informacje za posrednis $rodkéw
4. 2 * Wyrazam zgooq na przetwarzanle moich danych osobowych przez PZU SA w celu
tresci mar dotyczacych

innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej ﬁrmle

5. & * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowse SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior
Bank SA i h 22 potaczert glosowych (rozmowa

elefoniczna, komunikaty g}osowe IVR).

* Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji
elektroniczne] (e-mail, SMS/MMS),

7. B * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU ZdrawwSA PZU CO SA, Lmk4 TUSA, P’EKAO SA, Alior Bank SA, w lch Masnych

ch

zawartg w dostarczonym mi ie Informacja o ini danych

osobowych.

9. informacje o danych oscbowych, danych kontaktowych

administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, axresne ich przeawwywama, odb»ofoach danvch oraz prawach
jakie i danych, i ] i podania danych do
oferty oraz o decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

10. W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pi albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu lSa 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
P go na ie zgody przed jej wycofaniem.

* & w polu oznacza 2gode

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na 2Zycie Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiega 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spéika Akcyina, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Akcyjna ul. topuszariska 38D,
02-232 ; TUW PZUW - Ubezpieczs h Polski Zaktad
Ubezpieczen wza]emnydn Rondo Ignacego Daszynsk»ego 4, 00-843 Warszawa.

celach ych, ce do
prefererv.jn lub potrzeb w ukrgle ych i innych pi
h oraz iedniej oferty.
8. O$wiadczam, ze informacje o moich danych osobowych,
1066641480/pc: 100000522617625/BE20  PIN: 3090
Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Sad Rej y dla m.st. y, XI1II Wydziat

kapitat zakiadowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata 2godna 2 taryfa operatora)

l DSPOCZA/23G11_01/20231129.1455/proddppu08-299594673.3/FILE/pc:100000522617625

D! 2y, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,

1/2
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
5 : Z

i cywilnej i y w
1. Reklamadje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Kiienta.
2. Reklamaqa skarga lub zazalenie moga by¢ ziozone.

1) na piémie - osobiscie albo wyslane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencii);

2) na piémie ~ wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o elektr od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyklad dzwonigc pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktérej
mowa w ust. 1;

4) w postaci efektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.p! lub
wypelniajac formularz na www.pzu.pl

3. PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zaZalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

Z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdinie h i

reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, 0 ktorym mowa

w ust 3, PZU przekazuje osobie, ktora ziozyla reklamacje, skarge fub zazalenie

informacje, w ktdrej

1) wyjasnia przyczyne opéznienia;

2) wskazu)e okohcznoscl ktore musza zostac ustalone dia rozpatrzenia sprawy;

3) okresia pi y y termin ji, skargi lub zazalenia
i udz-elema odpowiedzi, ktory nie moze ¢ 60 dni od dnia
reklamacii, skargi lub zazalenia.

5. OdpowiedZ PZU na reklamacje, skarge lub zaZalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je ziozyla

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym ze odpowiedz
moina dostarczy¢ poczta elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na piémie
lub za pomocg innego trwalego nosnika informacii

6. Osobie fizycznej, ktéra ziozyla rekiamacje przystuguje prawo wniesienia
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego

1) meuwzgledmema roszczef w trybie rozpatrywania reklamagji;

~

. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktdre s wiasciwe ze wzgledu na przedmiot Sprawy.
8. Reklamacje uregulowane sa w umw:e 0 rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty

rynku io F oraz w ustawie o dystrybucji
ubezmeaen

9. PZU Zliwos Sporéw.

10. [ i w iu ustawy o rozpatrywaniu
Sporow Kich, dla PZU do rozpatrywania

spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. i j i i i Z umowy

i je prawo zwrdcenia sie 0 pomoc

do Miejskich i F h Rzeamkow

12w umowy zawartej drogg i
prawo ¢z sposobu ia sporow i zlozy¢ skarge
za pos platformy systemu Sporow
(Platforma ODR) zgodnie z i i Rady

nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: hitp://ec europa.eu/consumers/odr/
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy reklamacje@pzu.pl
13. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski
14, PZU podlega Komisji Nadzoru Fi

do y/ Yy
niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktorej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pdniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢é
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéruku wymaga uprzedniej zgody Ubezp-eaonego
Na zadanie PZU SA L i jest ¥
tej powmnosc: www.rf. gtw pl

~

ief ubezpieczenia,
stmny postanawiaja, ze pn.ed dniem platnosci skiadki uhezpneaemawej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy

2) ni ia czynnosci wynikaja z
osoby w terminie S w iedzi na tg

j zgodnie z wolg tej zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,

dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplad¢ skiadke ubezpieczeniowd.

Dodatkowych informacji udzieli:

Agent Ubezpieczeniowy Agnieszka Kabulska
E-mail: akabulska@agentpzu.p!

tel.: +48 505443246

WYCENA NlERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA

GRZEGORZ

Data zawarcif/ufody. 29 312023
Oswiadczam, 2 s
przy uwzgledni

4 1 GON

Pxeczec‘ ‘éodb:s br1edstaw|c|ela PZU SA

|WYCENA NIERUCHOMOSCI GRZEGORZ SALYGA I ! 5
PG

% #
Ubezpieczajacy Piecze¢ i podms gs

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1066641480/pc: 100000522617625/BE20 PIN: 3090

(801102102 pzu.pl
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Nieruchomos$¢ gruntowa, zabudowana stanowigca dziatke ewidencyjng nr: 259/1, KW PO1Y/00044624/0, oraz nieruchomosci
gruntowe niezabudowane, stanowigce dziatki ewidencyjne nr: 258, 325 KW PO1Y/00019285/7, 387/1, KW PO1M/00054946/7, z obrebu 0015
Studzianna, Gm. Borek Wielkopolski, powiat gostynski, woj. wielkopolskie
str. 21z 25



4.Wypisy z rejestru gruntéw

‘Wojewtdziwc: wislkopoiskis
Powiat gostyfiskl

STAROSTA GOSTYNSKI oS ewtcenc s Borek WERGpoiSK - cazar i
Obeb swidencimy: 300404_5.0015, STUDZIANMA

GN.EGH . B521.1330.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
bez damych osoboeych wedlug staru na deled- H124-05-06 08:15:40

Jednosia nejesirowa prunbiw: 300400_S.0015.535
rupa rejestrowar 7

WA SCICIELE Wi ADALUSCY

UDZWAL WEPOLNTY: 11 chamakier stanu wisdania: wiaenott

MAEFERETWGD:

osoba fizycma

oEoba fryoma

CIZVALK] EWIDENGCYJHE:
f— Fuowierzcrnia
A il u OEnaceenie Numer kszgl
Poiodenie grunitne Opis iy Kkleso- f—— i
L syl
[hal

[ o+ [_we [ o s _ | taeoo] _ aaes[meree
Bty Tikabor drialich: 300401 _E S 5226

1 1871 J Grunty pod weam| | we u.numj_ T
I N powterzchniwymiphmaoymt [ | 1 |

Caliowita powlsrzohnis jadnoctid mjsctrows): 1.4817
EUNDYHE] NIESTANMWMACE ODREEMEGD OO GRUNTU PRZEDMIOTU WEAEND I

Powierzchnia ubytiows FoW. Liczba
Feodza| k] iokal pom ¥ [sondyg.
Adres budynku W C o |budmiy | rediped-
WET udner  (riEwodets | pon (s lremaych
nionmychim 7] | mignychim ] ]
Sdzannadl _ _ |bemkimesxeaeeny ) | | | _@pw

Identykaiory driskek na kidnych poickony jest budynei:
300404 _5.0015.259H

________ e I N A I

Iidenbyikaior budynku:  300=01_5.0015.234 BUD

Identyikaiory drisiek na kidrych posokony jest badymel
30040 _5.0015.2531

Identyikaiory drisiek na kidrych posokony jest badymel
300404 _5.0015.2531

________ e N N I I

Idenbyikaior budynku:  300801_5.0015.237_BUD

Identykaiory driskek na kidnych poickony jest budynei:
300404 _5.0015.259H
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5. Mapa (wyrys z mapy) dla dziatek wycenianej nieruchomosci. (geoportal.pl)

ii| WM, Ewidencia gruntéw i budynkéw
300401_5.0015.325
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6.Dokumentacja fotograficzna
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